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AVANT -PROPOS

1 est rappel ® qgue dans |l e cadre dbébune enqu°te |
Commissaire enquéteur consiste avant torgndeiger | e pub |l i ¢, mation laplud compiéeer | 6
possible en présentant le projet de maniére indépendante, objective, désintéressée, neutre et impartiale, I
garantissant ®gal ement | a possi biundréstitiodsansdailecetpr i n
sans exgation, de ses observations et propositions auprés du porteur de projet.

Ai nsi dans ce cas pr ®ci s, aide ala flécisioa sur la pRocéduwreceh eours; &b ® e
savoir | 6ap ptrparhi@Ebérationren Conseilpnurocjpapreés atde des observations formulées

et de | 6avis exprim® par | e Commi ssaire enqu°®°teur

Ainsi, l'objectif du rapport est doubi

- d'une part, il se veut étre un commpendude | denqu°te publique par wune
objective de son déroulement, accompagnée du ressenti perso@ahchissaire enquéteur
-ddbautre part, i d o i de a la dcisipnads potteurcde pragen lui @Epotanetoust n e @

® ®ments doappr ®ci ati on.

Pour ce faire, le dossier se subdivise en deux parties distmatesndissociables :

N la premiére, leRapportd denqu°te proprement ditt®r i sappekbe de
publ i que, rend compte de | dorganisation et de sor
des observations,

W la seconde intitulée « Conclusions motivées du Commissaire enquéteur, exprime un avis personnel et

i mparti al sur |l e projet de transfert doéooffice, €

section de voie privée ouverte a la circulation publique par wesvikude de passagau profit de la mairie
».

J e, soussign® Bernard POQUET, certifie ne pas °t
raison de mes fonctions présentes ou passées, notamtrau sein de la collectivité qui porte le projet.
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LIMINAIRE

SERVITUDE EN IMMOBILIER

1 sbagit dodébun droit r®el i mmobilier accessoire au dr
tant que personne,|l aqueldlest] 6 ac q affaslewendgudai t en °tre in
La servitude en immobilier fait intervenir deux partiesfoleds dominantet lefonds servant

DIFFERENTS TYPES DE SERVITUDE

M servitude active ou passiveelle est dite active pour celui qui en bénéficie (fonds dominant) et passive pour celui qui
la supporte (fonds servant).

" servitude continueou discontinue: elle est dite continue | ocans mpcessitet 6 us e
déint erhwming(exo circul ation de | 6eau dans une canal i s:
| orsqubéune intervention humai ne lessvu®e edjeuilseer rpiourre quddwe
a un diemin).

” servitude apparenteou occulte: elle est dite @pparente2 | or squdel | e est mat ®r i al i s
(ex. droit de puisage) ouacculte» (ounon apparente | or squ é el | e imesdiction dacoastr@e) el | e

n servitude perpétuelle, temporaireou conventionnelle: elle est par nature perpétuelle et perdure y compris en cas de
revente du bien immobilier. Dans certains cas particuliers, il peut cependant exister des servitudes temporaires ou
r®sultant doéuneinconvention entre voi

SERVITUDE DE PASSAGE

EI'le conf re au propri®taire doébun bien i mmobilier un c
des formes différentes selon :
M terrain_enclavé: la loi estime que le proptigire du terrain a un droit de passage sur une propriété voisine. On est

alors dans | e cas dbébune servitude | ®gale et, l e voi si
exemple, si lanaison est située derriére la maison du voisineedonne pas sur la voie publique, il est inévitable de
passer sur sa propri ® ® pour pouvoir acc®der " | dhabi

du terrain enclavé sera dgs¢ comme le fonds dominant et le voisin ledsservant.

Mterrain diffitifaudhbgudi snoyéy dibBcc®Raetremeatvagiudemuf
|l e terrain du voi si nestphsaacqaiserde pldinuddog et d daut prpé&adiveergeat olstebir

| 6aut ori sian.i obhé alawc ovrod sdoi t n®cessairement prendre une
empl acement du droit de passaged®memdtudldlexeircd emn iati ® s
dominant au fonds servant.

La servitude de mas a g e, ainsi i mpos®e au propri®taire dbéun fond
néest toutefois pas ®ternd80lahset &adi Londoésanpassati|l ms®e
il peut étre remis en cagis la fin de cette période de validité.

DROIT DE PASSAGE

I sbagit bien ddédune servitude mais toutes nédvcruppatl

déun terrain pour qudil p ui s s sbleaeref@er arrdroit de pagsage.oi e publ i
Comme ®voqu® pr ® ®demment , |l a servitude de passage es
enclavé maisil e meur e envi sageable de refuser wun d@mrrrodaitn.deEmada
ter mes, on peut refuser un droit de passage d s |l ors

et non enclavé.

Pour pasgsesur le terrain de son vaisin, il faut donc respecter trois conditions
M prendre lepassage le plus courters la voie publiquéart. 683 du Code civil) ;
Mpasserpar 6 endr oi t | e mpourdeproptictaingna geabl e
Mverser ungndemnittau v oi sin ®ventuell ement ~ | 6amiable ou par

PRESCRIPTION DU DROIT DE PASSAGE AVEC SERVITUDE DE 30 ANS

Les articles 703 et 710 du CC pr®voient que |l es servit

Mi mpossibil i(tp@rdd&eaxeremi cceas doeffondrement dbéune fal ai
enclavé a la vie publique). Dans ce cas, on parle de prescription trentenaire

" confusion des fondgpar ex. en cas de rachat de votre propriété par le yoisin

M modification conventionnelle ou renonciation du propriétaire du fonds dominant

M non-usage pendanttrenteaaUne servitude de passage ne saurait so®
une période de trente ans

Les servitudes continues et apparentes peuvent sobdacqu
considérée comme uservitude discontinue. Deslosdlene peut sb6acqu®rir par prescri
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INDEMN ISATION POUR UNE SERVITUDE DE PASSAGE

L6exi stence ddédune servitude de passage est susceptible
Mbaisse de valeurduterrainen ce qub6i | est grev® doébun droit r®el,
Mdommagesmatérielsetautrasui sances | i ®s ~ | 6exercice de |l a servitd.!
En contrepartie de la création d'une servitude de passage, le propriétaire du fonds servaneedirddrae solliciter

une indemnisation de la part du propriétaire du fonds domipamportionnée au dommage qui peut en résulter
Sonmontant peut °tre fix® " | 6amiable entre | e fonds dc¢
instanceL 6i ndemni sati on peeuutr op asryfnobiosl isqeu el ismi tleer donmmage sb
inexistant.Autrement dit, si le propriétaire du fonds servant peut invoquer un préjudice, né de nouvelles nuisances ou
encore de la ptg de valeur de son fonds, il ne peut participer dusyalue apportée au fonds dominant du fait de son
désenclavement.

Loi ndemnipte®t se fixer ~ 1l a valeur v®na(Cie3edfiévrtld™s, @i N C
11.5M) et sera nécessairement plus failhle.méthode utilisée pour la perte de jouissancexclusivedd 6 assi et t e
la servitude : surface x prix au m2aprés décote)Ainsi, pour le calcul de la valorisation delaperte de jouissance

excl usi v ete dé da sdrvituges et itoast inconvénients liés au passhgnouveaux véhicules laservitude
ndentra  nant pas upropriédi® pdwfendseseanant amexperorétiandreujodral unelécotepar

rapport a la valeur au nde la surface tenue Ai nsi , le fait d 6 u teiedistarseptrainetaunea c ¢
forte décote.

La cour dbappel de Néemesutarej,ud® eEauxceoseasteurgcpour in

justement été fixé a 40 % du prix, étarappeléque celuici se situe suun chemin déja existant r aver sant | 6i nt ®c
parcel |l e et simpl ement port® ° 5 m tres, Il e technicien S

d6®l argi ssement | es moondssseradntmi@Ag28 gabvl 2088, s @3i02597IEm refle générale

| 6abat t eloEede 40ea$Hd Ysduecas particulier.

LARGEUR MINIMUM D'UNE SERVITUDE DE PASSAGE

Léoexi stence de ce droit peut s 6 ac conlespnaagiment ceur des de@ursy ®c e
Ainsi, une servitude de passage doit avoir un@r geur d 6 a u permeéttans la @reculationt dture \&hicule a
quatre roues. Cette exigence a été rappelée par une récente jurispr@deBASTIA, 18 janvier 2017, #1.4/0028(Q. En

termes juridiques, on dit alors que le passage sdfisant pour assurer la desserte compléte de ses fonds

ENTRETIEN DE LA SERVITUDE

Men r gl e g ®pr@apricdaireedu fomdd dominantauwi @ combe | a responsabilit®
Ldarticl e 69 8 cCedauvrage€sonpa s&draisseenon:a cegx du propriétaire du fonds assujetti, & moins que le
titre d'étabissement de la servitude ne dise le contraive

Mlorsquel e passage est utilis® par | e profdreis®tfariaries ddud etnetrr
partagésentre le propriétaire du fonds dominant et celui du fonds ser@as¢ €iv. 3e du 22.3.89, n° 877029.
Mlorsque desravauxau ni veau du passage sont rendus indispensabl

ces travaux sont a la charge exclusive du fonds sei@asx. (civ. 3e du 4.2.09, n°-Q145)).
STATIONNEMENT SUR UNE SERVITUDE DE PASSAGE

De fa-on g®n®r al e, |l e droit de passage ne conf re auc
dbune servitude de pepsoprigtaire dos laigser le passagedbreeehf aticamecas Q-
audroitd 6ut il i ser Isla epsrtoptrduRtte’Rf oi s possi ble de stationner

le propriétaire du fonds dominant et le propriétaire du fonds servant le prévoit.

Concretement, calemporte que le propriétaire du &nr conserve la possibilité de clore son terrain mais ne doit pas
obstruer | e passage«lepSpeidtaiveniu fdnds débitéui de lh servittd® nk peudt tien f&r€qui tende a
en diminuer l'usage, ow le rendre plus incommode».

Pour rappel :

- voie publique tout type de voie ouverte a la circulation publique (routass, places publiques, chemins, ponts,
sentiers) quobdell e soi tspécifiquadelsles piétoosuaygesnom motbdsésut r es usag

- voie owerte & la circulation publique c¢f . © }16 adrut iccoldee RI5e8 1l 6 envi ronnement ,

peut étre librement empruntée, a titre gratuit ou non, par toute personne circulant a pied ou, par un trangroce
individuel ou collect.
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n Délibération du conseil municipal n° 2022 en date du 30 septembre 2022 adoptant la miserere du
transfert déoffice de voie pr i vemdedelawliiecomnunaleeta c
autorisant M. le maire auvrirl 6 e re gublitjue

n Arrété municipalendated u 16 d®cembr e 20 2 2d épuempsetepubliqueaemtuedl 6 o u v
transfert devoiesprivéesdans ledomaine public communal
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1. GENERALIES

1.1 PRESERMATION DU PROJEISTORIQUE

LacommuneR Q! / [ msitueeSF¥ G b 2 N¥ I Yy RA ST HRAHBIENIEERSS yalpouRd34 hf fait
partiedef QLY G4 SND2Y . SNY | 2Eletafaddiddta laRe§ionmauxsieldy [Reinvdrdant la
vallée de IaRisle qui marque sa limite avec le plateau du Neubourg.

Située au sud de la ligne de créte, ent®ISFGEORGESU+ L : +w9 Si& [L9! w9, 3 Sff
RQdzy S LI NI SG OKFYLE 80 LINhampsdé colzaetimbpiididescanti dafis> Y |
lavallE 2dzilj dzQl dzE 6 2NR& RS I wAaftsSo

{2y SIEAAS F2NK¥SZ | 9SG eff QGG Biyiierey tinyedserile Rarimdnial | |
remarquable XVéme siécle

Elle est distante de 3 kms de BRIONNE, 11”R®s . 9wb! ., FREUX.c | Ya RQ9

La commune souhaite régulariser la situation des voies routiéres et piétonnes restées mivdes
incorporant dans son domaine plib et ainsipermettre leur affectation perpétuelle a la circulation
publique. En tant que rppriétaire de ces voies, elle en assumera alors toutes les obligations qui en
découlentdontf QS y (ieNBHISAGStplibicNI 3 S

Page5 sur19



